Na temelju clanka 35. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi (,,Narodne
novine*“, broj 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/15,
123/17, 98/19 1 144/20) i ¢lanka 18. Statuta Opc¢ine Gradec (,,Glasnik Zagrebacke zupanije®,
broj 23/09, 13/13, 8/18, 11/18 1 9/21), Op¢insko vije¢e Opcine Gradec na svojoj 11. sjednici
odrzanoj dana 13.07. 2026. godine donosi

ZAKLJUCAK

o prihvaéanju Izvjeséa o stanju objekta Drustvenog doma Haganj

Clanak 1.

Prihvaca se IzvjeS¢e o stanju objekta DruStvenog doma Haganj, dosadaSnjim aktivnostima,
ugovornim obvezama Op¢ine te moguc¢im daljnjim aktivnostima vezano uz namjenu objekta.

Objekt Drustveni dom Haganj u sadasnjem stanju nije funkcionalan za javnu uporabu jer nema
provedene osnovne instalacije niti minimalne tehnicke i sanitarne uvjete za koriStenje.

Zagrebacka zupanija je dodijelila sredstva za projekt ,,Adaptacija i sanacija drustvenog doma u
Hagnju“ o ¢emu je sklopljen ugovor sa Zagrebackom Zupanijom. Rok realizacije produzen je
do 23. srpnja 2026. godine te su u tijeku elektrostrojarski radovi radi realizacije dijela projekta
koji je moguce provesti temeljem postojece projektne dokumentacije.

Op¢ina Gradec prema Agenciji za placanja u poljoprivredi, ribarstvu i1 ruralnom razvoju ima
obavezu ocuvanja svrhe, namjene i vrste ulaganja za projekt ,,Rekonstrukcija druStvenog doma
u Hagnju* u razdoblju od pet godina od konacne isplate potpore, odnosno, prema informacijama
Op¢ine, do 7. listopada 2030. godine.

Clanak 2.

Zaduzuje se opc¢inska nacelnica da poduzme sve potrebne aktivnosti radi utvrdivanja
mogucénosti daljnjeg postupanja s projektom Drustvenog doma Haganj te da:

e prije donoSenja konacne odluke o eventualnoj promjeni namjene objekta pribavi
sluzbeno ocitovanje Agencije za pla¢anja o0 mogucnosti i posljedicama promjene
namjene objekta;

e radi daljnjeg privodenja objekta svrsi, ukoliko se zadrzi namjena drustvenog doma,
pripremi prijedlog izrade potrebne projektne dokumentacije, ukljucujuci arhitektonski,
gradevinski, strojarski i elektrotehnicki projekt, projekt vodovoda i odvodnje te druge
potrebne elaborate;

¢ nakon pribavljenih o€itovanja i izradenih procjena Op¢inskom vijecu dostavi prijedlog
daljnjeg postupanja, zajedno s financijskom procjenom i prijedlogom mogucih izvora
financiranja.



Clanak 3.

Ovaj Zakljucak stupa na snagu danom donosenja.

KLASA: 024-01/26-01/05
URBROJ: 238-09-01-26-11
Gradec, 13.07.2026.

REPUBLIKA HRVATSKA
ZAGREBACKA ZUPANIJA
OPCINA GRADEC
Op¢éinsko vijece

PREDSJEDNIK OPCINSKOG VIJECA
Fabijan Tadi¢, ing. sec. ZOP.



Izvjesée o stanju objekta DrusStvenog doma Haganj

Opc¢ina Gradec pokrece ovu tocku dnevnog reda radi informiranja Opc¢inskog vijeca o stvarnom
stanju projekta Drustvenog doma Haganj, dosadasnjim aktivnostima, ugovornim obvezama
Op¢ine te mogu¢im daljnjim smjerovima postupanja.

Predmetni objekt nalazi se na k.C.br. 78, k.o. Haganj. Rije¢ je o objektu koji je u javnosti i
komunikaciji s mjesnim odborom i mjeStanima prepoznat kao moguci prostor za razlicite javne
i drustvene sadrzaje, a u posljednje vrijeme i kao potencijalno rjeSenje za podrucni djecji vrtic.

Medutim, tijekom analize dokumentacije utvrdeno je da Drustveni dom Haganj trenutno nije
funkcionalan objekt za javnu uporabu. Objekt nema provedene osnovne instalacije potrebne za
koriStenje: elektri¢nu energiju, vodu, odvodnju, grijanje, hladenje ni ventilaciju. U unutrasnjosti
nema zavr$ne slojeve, nema Zbuke ni slojeve poda, a nisu izvedeni minimalni tehnicki i
sanitarni uvjeti za koriStenje objekta u javne i drustvene svrhe.
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Postovani

Na Vas zahtjev, proveli smo analizu postoje¢e dokumentacije i postojeceg objekta
javne drustvene namjene u funkciji drustvenog doma u naselju Haganj, na k.¢.br. 78,
k.o. Haganj.

Dana 20.11.2025. godine obisli smo postojeci javno drustveni objekt, Drustveni
dom u naselju Haganj. Vizualnim pregledom je utvrdeno da je na predmetnoj
katastarskoj Cestici izgraden javno drustveni objekt dimenzije cca 20,0x16,5m, visine
prizemlja, na dijelu suteren i prizemlje, zavrsno oblikovan kosim dvostresnim krovom
oslonjenim na Celiénu reSetkastu vidljivu konstrukciju, pokrov ,tanki* toplinsko izolirani
panel (limena obloga s obje strane, gornja strana trapezni lim).

Gradevina je zidana blok opekom s izvedenim horizontalnim i vertikalnim
serklazima, temeljena na betonskim trakastim temeljima nepoznate dubine temeljenje.
U vecem dijelu objekta je izvedena podna AB plo¢a, dok u dijelu suterena nema
izvedene podne konstrukcije, vec je izveden zemljani pod.

Relativno nedavnim radovima je na gradevini izvedena klasi¢na toplinska fasada,
a otvori su zatvoreni PVC stolarijom (prozori i vrata). U unutrasnjosti je gradevina u
fazi bez zavrsnih slojeva, nema Zbuke niti slojeva poda. U gradevini nisu izvedene
nikakve instalacije. Vidljive su naznake provedbe neke vrste elektroinstalacije, ali
gradevina nije spojena na javnu elektro mrezu kao niti na sustav odvodnje niti javni
vodovod. U zgradi nema osigurana plinska instalacija niti je ista spojena na plinsku
instalaciju.

Op¢i dojam gradevine je da ista nema osigurane tehnicke uvjete za odvijanje bilo
kakvog sadrzaja jer nema osiguranih instalacija niti minimalnih sanitarnih uvjeta za
koristenje objekta u javne i drustvene svrhe.

Pregledom postojece dokumentacije utvrdeno je da je za predmetnu gradevinu
izradena Arhitektonska snimka izvedenog stanja i ishodeno RjeSenje o izvedenom
stanju izdano 13.07.2016. g u Vrbovcu, izvrSno 08.08.2016. godine. Gradevina je
ozakonjena kao dovrsena, slobodnostojeca zgrada javne namjene. Ishodeno Rjesenje
0 izvedenom stanju ima snagu Uporabne dozvole te se smatra da je predmetna zgrada
ima ishodenu Uporabnu dozvolu.

Za potrebe uredenja ove zgrade osigurana su odredena sredstva koja se planiraju




kvalitetno utrositi sukladno potrebama i zakonskoj regulativi.

Prema vazecoj Zakonskoj regulativi predlaze se Narucitelju da za planiranje bilo
kakvih radova izradi valjanu projektnu dokumentaciju sukladno Pravilniku o
jednostavnim i drugim gradevinama i radovima i to u skladu s ¢lankom 5. i ostalim
primjenjivim ¢lancima Pravilnika ili da sukladno Zakonu o gradnji ishodi akt za gradenje
(gradevinsku dozvolu) ovisno obimu planiranih radova.

Sukladno navedenom za bilo kakve radove se predlaze naruditi izradu slijedece
projektne dokumentacije:
A Idejno rjeSenje — prema dostavljenom Projektnom zadatku, a za potrebe
ishodenja posebnih uvjeta i uvjeta prikljuéenja od javnopravnih tijela.
B Glavni projekt — izrada glavnog projekta svih struka
Arhitektonski projekt
Gradevinski projekt — staticki izracun ili analiza postojece konstrukcije
Strojarski projekt — sustavi grijanja hladenja i ventilacije
Elektrotehnicki projekt — elektroinstalacije
Projekt vodovoda i odvodnje
Ostali nuzni Elaborati (zastita na radu, zastita od pozara i sl.)
S izradom Glavnog projekta se moze zapocCeti po ishodenju posebnih uvjeta.
C Troskovnik planiranih radova prema izradenoj projektnoj dokumentaciji.

Za izradu projektne dokumentacije Narucitelj mora izraditi Projektni zadatak kojim
definira koje su mu namjere i planovi za predmetnu zgradu sukladno namjeravanom
nacinu koristenja i sukladno dostupnim financijskim sredstvima koje planira utrositi za
djelomi¢nu ili potpunu adaptaciju predmetne zgrade. Projektni zadatak je osnova za
izradu projektne dokumentacije koju treba izraditi ovlastena osoba. Tek po
dostavljenom projektnom zadatku s opisanim zahtjevima i procedurama te planiranom
obuhvata moguce je definirati rokove za opisane procedure.

Moguce je da sukladno opisanom zahtjevu, trazeno zahtjeva ishodenje i akta za
gradenje, odnosno gradevinske dozvole.

Po izradi projektne dokumentacije Narucitelj zapocinje procedure vezane za izbor
izvodaca radova sukladno vazecim propisima.

Opisane procedure zahtijevaju odredeno vrijeme kako za provodenje sluzbenih
procedura nadleznog javnopravnog tijela tako i za kvalitetnu izradu opisane projektne
dokumentacije, a na kraju i vrijeme potrebno za realizaciju planiranog (izvodenje
radova).

Prema dosadasnjim iskustvima, vrijeme za provedbu svega opisanog je cca 12
mjeseci, od inicijalne ideje do realizacije.

S postovanjem,

U Zagrebu, 14.01.2026. Direktor:
Tatjana Puranec, dipl.ing.arh.

diaplan .

doo. Zagreb

Za objekt trenutno postoji izraden elektrotehnicki glavni projekt iz ozujka 2025. godine, koji
obuhvaca elektroinstalacije, rasvjetu, priklju¢nice, izjednacenje potencijala, uzemljenje i sustav
zaStite od munje. Ranije je postojao i troSkovnik za kompletnu adaptaciju objekta, ali isti nije
bio izraden na nacin da bi se na temelju njega mogla odgovorno i zakonito provesti nabava za
sve potrebne radove. Troskovnikom nije bilo jasno definirano §to se izvodi, odnosno nije
postojala odgovarajuca projektna dokumentacija.

Zbog navedenog, Opc¢ina nije mogla pokrenuti cjelovitu adaptaciju objekta temeljem ranijeg
troskovnika, nego je mogla krenuti samo u onaj dio radova za koji postoji odgovarajuca
projektna dokumentacija, odnosno u izvedbu elektroinstalacija i prikljucka elektri¢ne energije.
Za te radove sklopljen je ugovor o izvodenju elektromontaznih radova, ukupne vrijednosti
20.394,96 eura bez PDV-a, odnosno 25.493,70 eura s PDV-om.

Op¢ina Gradec ima ugovornu obvezu prema Zagrebackoj Zupaniji, koja je za projekt
»Adaptacija 1 sanacija druStvenog doma u Hagnju* odobrila sredstva u iznosu od 18.600,00
eura. Sredstva se moraju koristiti isklju¢ivo za realizaciju odabranog programa/projekta i za



prihvatljive ugovorene troSkove. Rok realizacije projekta produzen je do 23. srpnja 2026.
godine, do kada Opc¢ina mora podnijeti kona¢no opisno i financijsko izvjes¢e o namjenskom
utroSku sredstava i izvrSenim radovima.

Osim toga, Opéina Gradec vezana je i1 ranijim ugovorom s Agencijom za placanja u
poljoprivredi, ribarstvu i ruralnom razvoju za projekt ,,Rekonstrukcija drustvenog doma u
Hagnju®, za koji je odobrena potpora u iznosu od 30.530,00 eura. Prema tom ugovoru, Op¢ina
ne smije promijeniti svrhu, namjenu i vrstu ulaganja za koje su sredstva odobrena, i to do isteka
pet godina od konacne isplate potpore. Prema dostupnim informacijama, ta obveza traje do 7.
listopada 2030. godine.

Iz prijavne dokumentacije prema Agenciji proizlazi da je projekt odobren kao ulaganje u
drustveni dom, odnosno javnu drustvenu infrastrukturu. Ciljevi projekta bili su obnova i1
adaptacija javne druStvene infrastrukture, koristenje iste u svakodnevnom radu te obogacivanje
druStvenih sadrZaja u naselju. Zbog toga bi svaka promjena namjene objekta, primjerice
prenamjena u djecji vrti¢ ili drugu namjenu, mogla predstavljati ugovorni rizik i ne bi se smjela
provoditi bez prethodnog sluzbenog oc¢itovanja Agencije.

Zakljucno, Op¢ina Gradec ima obvezu objekt privesti svrsi za koju su sredstva odobrena,
odnosno kao drustveni dom / javnu drustvenu infrastrukturu. lako je prema ugovoru ulaganje
moralo biti stavljeno u uporabu ili spremno za uporabu prije konacne isplate, objekt to u
stvarnosti nije, jer nema osnovne instalacije ni uvjete za javno koriStenje. Zbog toga obveza
privodenja objekta svrsi 1 dalje postoji, a svaka promjena namjene mogla bi predstavljati
ugovorni rizik te bi prije takve odluke bilo potrebno zatraZiti sluZzbeno o€itovanje Agencije za
placanja.

Op¢inski nac¢elnik
Monika Grgoié¢
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