
Na temelju dlanka 18. Zakona o upravljanju drZavnom imovinom (,Jrlarodne novineoo,

broj 52118 i 155123), dlanka 18. Statuta Op6ine Gradec (,,Glasnik Zagrebadke Zupanije", broj
23109, l3ll3,8/18, 11/18 i 9l2l) i dlanka 66. Poslovnika Opdinskog vije6a Opdine Gradec
(,,Glasnik Zagrebadke Zupanije", broj lll0,l3ll3, 8/18 i9l2l) Opdinsko vije6e Opdine Gradec
na16. (Sesnaestoj) sjednici odrZanoj dana6.lipnja 2024.godine, donijelo je:

ODLUKU

o dono5enju Strategije upravljanja i raspolaganja imovinom u vlasni$tvu
Opdine Gradec zarazdoblje od2024. do 2030. godine

ilanak 1.

Usvaja se Strategija upravljanja i raspolaganja imovinom u vlasni5tvu Op6ine Gradec za
razdoblje od2024. do 2030. godine.

dlanak 2.

Strategija upravljanja i raspolaganja imovinom u vlasniStvu Opdine Gradec zaruzdoblle
od2024. do 2030. godine je sastavni dio ove Odluke.

ilanak 3.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u ,,Glasniku Zagrebadke
htpanje".
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STRATEGIJA
UPRAVLJANJA I RASPOLAGANJA IMOVINOM

u vLASNrSrvu opirNn cRADEC aARAZDoBLJE
2024. - 2029. GODTNE

saoRZal:

UVOD

VIZPCIPROPISI U SVEZI UPRAVLJANJA I RASPOLAGANJA IMOVINOM

IMOVINA OPETNB, ANALIZA STANJA NEKRETNINA I POSTOJECI MODELI
UPRAVLJANJA I RASPOLAGANJA NEKRETNINAMA

CILJEVI I SMJERNICE ZA RASPOLAGANJE I UPRAVLJANJE IMOVINOM U
RAZDOBLJU OD 2024. _2029, GODINE

a) zemlji5ta, b) poslovni prostori, c) stanovi

I.UVOD

Strategija upravljanja i raspolaganja imovinom u vlasni5tvu Opiine Gradec za ruzdoblje od
2024. - 2029. godine (u daljnjem tekstu: Strategija) donosi se za potrebe Opdine Gradec.

Strategija odreduje upravljanja i raspolaganja Zeli se osigurati ekonomski svrhovito, udinkovito
i transparentno upravljanje i raspolaganje nekretninama. Strategijaje baziranana nadelima koja
su propisana za upravljanje i raspolaganje drZavnom imovinom. Strategijom upravljanja
predvideni su procesi u svezi sa stjecanjem, upravljanjem, kori5tenjem i otudenjem
nekretnina.Op6ina Gradec u upravljanju svojim nekretninama dulnaje postupati paZnjom
dobrog gospodara.

Nekretnine u vlasniStvu Opdine Gradec dine kapital koji mora biti u funkciji javnih potreba
s jedne strane, te stvaranja nove financijske vrijednosti kao prihoda proraduna Op6ine Gradec,
zaone nekretnine koje su po svojoj prirodi upotrebljive za stvaranje financijskog kapitala.

Opdina Gradec raspolaZe i upravlja svojim nekretninama na nadelima javnosti,
udinkovitosti, odgovornosti i predvidljivosti.
Naielo iavnosd raspolaganja nekretninama osigurava se javnom objavom op6ih akata i akata
poslovanja kojima su propisani uvjeti, kriteriji i pravila koja se odnose na upravljanje i
raspolaganje nekretninama, redovitim upoznavanjem javnosti s aktivnostima koje provodi
predstavnidko tijelo - Opdinsko vijede i izvrSno tijelo - Op6inski nadelnik, uvodenjem registra
nekretnina u vlasni5tvu Op6ine kao ibaze podataka kupoprodajnih cijena za podrudje Op6ine
Gradec.

Naielom uiinkovitosli osigurava se udinkovito upravljanje i raspolaganje nekretninama radi
ostvarivanja gospodarskih, infrastruktumih i drugih ciljeva utvrdenih ovom Strategijom, kao
javnim interesom.



Naielo odgovornosli osigurava se propisivanjem ovlasti i duZnosti pojedinih nositelja funkcija
upravljanja i raspolaganja nekretninama i izvjesdivanjem o postignutim ciljevima.
Naielo predvidliivosti osigurava da raspolaganje nekretninama u istim ili slidnim sludajevima
bude obuhvadeno predvidlj ivim, j ednakim postupanj em.

II. PRAVNI TEMEL J ZADONOSENJE STRATEGIJE UPRAVLJANJA I
RASPOLAGANJA NEKRETNINAMA

Zakon o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (,,Narodne novine", broj 81/15 - prodiS6eni
tekst i 94117 - ispravak)
Zakono zemlji5nim knjigama (,,Narodne novineoo, broj 63/19)
Zakon o prostornom uredenju (,,Narodne novineo', broj 153/13 , 65117, ll4lll,3gllg,98/19 i
67t23)
zakono gradnji (,,Narodne novine", broj 153/13 ,20117,39fi9 i r25fi9)
Zakon o najmu stanova (,,Narodne novine", broj 91196,48198,66198,22106,68/18 i lOSl2O)
Uredba o uvjetima i mjerilima za utvrdivanje za5ti6ene najamnine (,,Narodne novine'oo broj
40197 i tr7tls)
Zakon o prodaji stanova na kojima postoji stanarsko pravo (,,Narodne novineoo, broj 43192,
69192, 97192,25193,26193, 4glg3,2lg4, 44194, 47194, 5glg5, l03lg5, ll/96, 76196, 111196,
III97, 103lg7, Ilglg7,6g19g, 1,63lgg,22lgg, g6lgg, 1201oo, g4\ol i 7s1o2)
Zakon o obveznim odnosima (,,Narodne novineo', broj 35/05, 4ll)8, l25lll, 7glll, 29llg,
t26t2t, tt4l22, 156122 i 155123)
Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (,,Narodne novineoo, broj 86/12,
143113,65/17 i t4lt9)
Zakon o za5titi i oduvanju kulturnih dobara (,,Narodne novine'., broj 69199,151103,lS7/03,
100104,87109,88/l0,6llll,25lt2,136l12,l57l13,l52ll4,ggll5,44l17,g0llg,32/20,62120,
tt7l2t i tt4t22)
zakono drZavnoj izmjeri i katastru nekretnina (,,Narodne novine.,, broj I l2llg)
Zakon o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (,,Narodne novine'., broj 125/11,64/15 i
tr2t18)
zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (,,Narodne novineo', broj 78115)
Zakono cestama (,,Narodne novine", broj 84/1 l,22ll3,54ll3,l48ll3,92ll4,ll)ll9,l44l2l,
114t22,04t23 i 133/23)
Zakon o izvla5tenju i odredivanju naknade (,,Narodne novineo', broj 74ll4,69117 i 98/19)
Zakono lokalnoj i podrudnoj (regionalnoj) samoupravi (,,Narodne novine", broj 33/01, 60/01
-vjerodostojnotumadenje,l29l05,109107,25108,36109,150/11, l44ll2,lgll3-prodiSdeni
tekst, l37ll5, l23ll7 , 98119 i 144120)
Statut Opdine Gradec (,,Glasnik Zagrebadke Lupanije",broj 23109,13113,8/18, 1 lllt igl2l)
Odluka o raspolaganju nekretninama u vlasni5tvu Op6ine Gradec (,,Glasnik Zagrebadke
Z.ttpanije", br oj 22 I 12)
Odluka o izmjenama i dopunama Odluke o raspolaganju nekretninama u vlasnistvu Op6ine
Gradec (,,Glasnik Zagrebadke Zupanije,,, broj 17116)
Odluka o uvjetima i postupku natjedaja zadavanleu zakup i kupoprodajuposlovnog prostora
(,,Glasnik Zagrebadke Zupanije", broj 7II4).



III. ANALIZA STANJA NEKRETNINA I PoSToJEiT vlounl UPRAVLJANJA I
RASPOLAGANJA NEKRETNINAMA

opdina Gradec u svom vlasnistvu raspolaZe slijede6om imovinom:
- zemlji5ta (gradevinsko i poljoprivredno),
- poslovni prostori u kojima se obavlja djelatnost iz nadleZnosti lokalne samouprave

(predstavnidka, izvr5na i upravna vlast ukljuduju6i i mjesnu samoupravu), poslovni prostori
koji su prema svojoj namjeni odredeni za davanje u zakup, kao i oni prostori koje je mogu6e
iznajmljivati,

- stanove i ku6e,
- javne povr5ine i prostori (ulice, trgovi, zelene povr5ine, prometnice, staze,javne povrSine za

iznaj mlj ivanj e, dj edj a i grali5ta i parkirali5ta),
- ustanove,
- kulturni objekti i kulturna dobra,
- komunalna infrastruktura (avna rasvjeta, groblja i mrtvadnice).

Upravlj anj e nekretninama obuhva6a slij ede6e aktivnosti :

- stjecanje i raspolaganje nekretninama i ostvarivanje vlasnidkih prava u skladu s propisima
koji ureduju vlasni5tvo i druga stvama prava,

- utvrdivanje vlasnidko-pravnog statusa nekretnina, njihov popis
registre i odevidnike,

i procjenu te upis u javne

- teku6e i investicijsko odrZavanje neketnina te kapitalna ulaganja, financijsko praienje
prihoda i rashoda od nekretnina, te

- obavljanje drugih poslova u vezi s upravljanjem nekretnina.

Uspostava baze podataka:
Uspostava baze podataka o nekretninama temelji se na podacima dobivenim od drZavnih i

pravosudnih tijela (katastar nekretnina i zemlji5na knjiga).
Uspostava baze podataka i popisa imovine prvi je korak

upravljanja imovinom. Baza podataka omogulava nadzor i
nekretninama.

1. Na temelju valjane dokumentacije, Op6ina Gradec uspostavlja cjelovitu i sistematiziranu
evidenciju nekretnina u svom vlasniStvu. Za odredeni broj nekretnina Op6ina Gradec jo5 mora
provesti odredene upravne i sudske postupke radi kompletiranja vlasnidke dokumentacije, a
sve zbog provedbe upisa u zemlji5nim i katastarskim knjigama i drugim javnim ispravama.
Zemlji5te - nekretnine u vlasni5tw Opdine Gradec dine vaZan udio i predstavljaj u-znadajan
potencijal za investicije i ostvarivanje ekonomskog rasta. Znatandio ovog portfelja uknjiZen
je kao vlasni5tvo Opdine Gradec.

2. Opdina Gradec u vlasni5tw ima poslovne prostore koji su podobni za obavljanje gospodarskih
djelatnosti i ti su prostori sukladno odredbama Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog
prostora i Odluci o uvjetima i postupku natjedaja za davanle u zakup i kupoprodaju poslovnog
prostora. Prostori koji nisu podobni za obavljanje vlastite djelatnosti koristi Opiina za drugi
vlastite namjene. U prostore ostale namjene ubrajaju se tzv. DruStveni domovi u selima na
podrudju Op6ine Gradec (u nastavku teksta: Domovi).

u uspostavi djelotvornog sustava
transparentnost nad upravljanjem



3. Op6ina Gradec vodi Evidenciju vlastitih poslovnih prostora.

4. Op6ina Gradec ima u vlasni5tvu dva stana u stambeno poslovnoj zgradiu Cugovcu
5. Opdina Gradec stekla je i stjede imovinu na poseban nadin tzv. ,,OSasna imovinao', odnosno

imovina koja nema nasljednika ili imovina koju nitko ne Zeli prihvatiti. Tu se uglavnom radi
o imovini bagatelnih vrijednosti, ili imovina koja je optere6ena poreznim ili drugim
potraZivanjima.

Nekretnine u vlasni5tvu Opdine -tzv. Dru5tveni domovi u naseljima namijenjeni su za kori5tenje
mjesnoj samoupravi, kao i udrugama od posebnog interesa koje se po zakonu financiraju iz
Op6inskog proraduna, a to su dobrovoljna vatrogasna druStva. Navedeni prostori ustupaju se na
kori5tenje u skladu s pravilima i kriterijima propisanom Odlukom Op6inskog vijeda i na temelju
pisanog ugovora o reguliranju medusobnih prava i obveza u svezi s kori5tenjem nekretnine -
poslovnog prostora.

Za kori5tenje druStvenih domova od strane mjesne samouprave i dobrovoljnih vatrogasnih druStava
isti ne pladaju nikakvu naknadu u Opdinski proradun, ali snose sve reZijske i druge tro5kove vezane
za kori5tenje prostora danog na kori5tenje.

IV. VIZIJE I SMJERNICE ZA RASPOLAGANJE I UPRAVLJANJE NEKRETNINAMA
U RAZDOBLJU OD 2017. _2022. GODINE

Yizija Op6ine Gradec glede upravljanja i raspolaganja nekretninama u njezinom vlasni5tvu ide u
pravcu stvaranja Sto kvalitetnijeg sustava upravljanja i raspolaganja nekretninama u vlasni5tw
Opdine na visokim europskim standardima, vode6i pri tome raduna o optimalnim tro5kovima
poslovanja.

Cilj predstavlja odredivanje smjernicazaizraduplana aktivnosti kojima 6e se ostvariti udinkovito
i transparentno upravljanje i raspolaganje neketninama, konkretno njihovo otudivanje ili oduvanje te
poduzimanje potrebnih radnji za dogradnju registra nekretnina, provedba etahiranja nekretnina u
suvlasni5tvu i upis u zemljiSne knjige etaliranihdijelova. Yezanouzpostupkelegalizacije nekretnina,
poduzet 6e se sve mjere u oduvanju imovine Op6ine Gradec na kojoj su izgradene i legalizirane
gradevine.

Radi osiguranja obavljanja funkcija Op6ine Gradec kao jedinice lokalne samouprave, jedan od
vaZnijih ciljeva je uspostava kataloga nekretnina zaprodajt sto podrazumijeva sveobuhvatnu analizu
zatelenog stanja, kako prostornoplansku, tako i komunalnu opremljenost te identifikaciju nekretnina
dijim bi se raspolagaqi"* i otudenjem stekla imovinskopravna korist za Op6inu Gradec, koja bi se
dugorodno usmjerila naruzvoj same Op6ine kao politidko - teritorijalne cjeline.

Jedan od ciljeva predstavlja i odrZavanje informatidkog programa koji bi sadrZavao katalog
nekretnina, podatke, zemljiSnoknjiZnu i katastarsku dokumentaciju, tlocrte, fotografije i sw
gradevinsku dokumentaciju koja bi se duvala trajno.

Smjernice za udinkovito upravljanje i raspolaganje nekretninama:
- kontinuirani rad na detektiranju jedinica imovine u vlasni5tw Op6ine Gradec,
- uodavanj e razlika i uskladenje podataka katastra i zemlji5nih knjiga s ciljem udinkovitijeg i

transparentnijeg upravlj anla i raspolaganj a,

- uspostava cjelovite i sistematizirane evidencije nekretnina u vlasni5tvu Opdine Gradec,
- povezivanje evidentiranih nekretnina sa saznanjima o obuhvatu, statusu i njihovoj namjeni u

odnosu na v aiede dokumente prostornog uredenj a,
- uspostava jedinstvenog sustava i kriterija u procjeni vrijednosti nekretnina,



temeljenje odluka o raspolaganju na najve6em mogudem ekonomskom udinku i odrZivom
ruzvoju,
vodenje raduna o interesima Op6ine Gradec kao vlasnikanekretninaprilikom izradeprostorne
dokumentacije,
upotpunjavanje postoje6eg registra imovine, objavljenog i javno dostupnog,
za sve nekretnine na kojima postoji upisano suvlasni5tvo, ukoliko je to mogu6e, provesti
razvrgnu6e suvlasnidke zajednice,
Zurno rjeSavanje imovinskopravnih odnosa na nekretninama u svrhu rcalizacrle investicijskih
projekata,

Zumo rje5avanje imovinskopravnih odnosa na nekretnirulma na kojima postoji neuskladenost
zemlji5noknjiinogodnosno katastarskog upisa sa postojedim pravnim ili stvamim (faktidkim)
stanjem u svrhu reguliranja vlasnidkopreavnih i posjedovnih odnosa sa fizidkim i pravnim
osobama vlasnicima i posjednicima privatnih nekretnina na podrudju op6ine,
poduzimanje svih potrebnih pravnih radnji i postupaka u svrhu todnog, pravilnog i potpunog
rje5avanja problematike pogre5nih upisa prava vlasni5tva i drugih prava u javnim knjigama,
prioritetno za nekretnine koje nisu u javnom vlasni5tvu, odnosno privatne nekretnine na
kojima se pogresno navode upisi poput,,druStvena, op6enarodna imovina i sl."
stjecanje vlasni5tva nad nekretninama, namijenjenimzagradnju komunalne infrastrukture,

- redoviti pregledi imovine radi nadgledanjai planiranja odrzavanja.
' zabranaprodaje osobito vrijednih i povijesno vaznihnekretnina,
- redovita objava dokumenata upravljanja imovinom na intemetskoj stranici Op6ine.

NEKRETNINE _ ZEMLJISTA

Opdina Gradec popisuje jedinice imovine putem redovitih i, kada za to postoji potreba,
izvanrednih inventura, te se na taj nadin popis stalno dopunjuje. VrSi se procjena nekretnina
pojedinadno, na temelju podataka iz javnih knjiga i isprava, usporednih podataka i procjena porezne
uprave i/ili procjembenog elaborata izradenog od strane ovla5tenog procjenitelja.

Podaci o nekretninama periodidno se uskladuju i unose se promjen e vezafleuz prodaju nekretnina,
kupnju nekretnina, izgradnju, upotrebu, ulaganja i slidno.

Prostornoplanskom dokumentacijom u cilju razvoja gospodarstva odredena su podrudja za
formiranje zona gospodarske namjene. Na dijelu podrudja gdje se planiraju gospodarske zone Opdina
bi trebala jedan dio zemlji5ta otkupiti od fizidkih osoba, dok 6e se za drugi dio zemljista koje je u
vlasni5tvu Republike Hrvatske zahtijevati darovanje ili kupnja u korist Opiine.
Nakon formiranja gospodarske zone Gradec do stanja upotrebljivosti Opdinsko vije6e odluditi 6e o
nadinu i postupku stavljanja zone u funkciju, vode6i pri tome raduna o udinkovitosti ostvarivanja
ciljeva sveukupnog gospodarskog razvoja Opdine Gradec kao jedinice lokalne samouprave.
Predvidena namjena gospodarske zone Gradec je zona trhisne i proizvodne infrastrukture za
poljoprivredu i ruralni rantoj povr5ine 88 hektara, a sljede6a namjena gospodarsk e zone Gradec je
poduzetnidka zonana povr5ini I 01,5 I hektar.

Radi razvitka prometne infrastrukture, posebno rudi izgradnje novih nerazvrstanih cesta, Opdina
6e u sludaju potrebe stjecati nekretnine od fizidkih i pravnih osoba, pod uvjetima propisanim
zakonskim propisima i Odlukama jedinice lokalne samouprave. Izgradnja komunalne infrastrukture
odreduje se sa Programimaizgradnje za svaku kalendarsku godinu.

Javne povr5ine na podrudju Op6ine Gradec, posebno one koje imaju karakter gospodarske
uporabljivosti, trgovi i prostori koji se mogu koristiti za trgovadku djelatnost, moraju se staviti u



funkciju ostvarivanja koristi, kako bi se iz ostvarenih sredstava mogle javne povr5ine odrZavati i
uretlivati.

Op6ina Gradec ima u vlasni5tvu groblja kojima raspolaZe prema odredbama Zakona o grobljima,
upravljanje grobljima trenutno obavlja trgovadko druStvo Komunalac Vrbovec d.o.o. Upravljanje
grobljima vr5i se na nadin da sredstva ostvarena upravljanjem podmiruju rashode koji se odnose na
ulaganja u odrZavanje i uredivanje powsina pod grobljima, kao i tro5kove koji su vezani na
upravljanje grobljima. S obzirom na raspoloZivost grobnim mjestima ovom strategijom ne planiraju
se investicije za proSirenje groblja. Planira se investicija za izgradnju mrtvadnica u Pokasinu i
Buzadovcu,te za sanaciju i uredenje mrtvadnica u Gradecu i Cugovcu.
Odluke o naknadama kao i drugim obvezarna u svezi s upravljanjem grobljima donosi Op6insko
vijede.

OTUEENJE NEKRETNINA I IMOVINE
Imovinu u vlasni5tvu Op6ine koja se ne moZe otuditi dine:

groblja i grobne infrastrukture,
nerazvrstane ceste,

kulturno-povijesni i njima slidni objekti koji su po zakonu iskljudeni od pravnog prometa,
parkovi i nasade,

nogostupi.

UVJETI PRODAJE

Kada je to u interesu Op6ine, a u cilju udinkovitosti kori5tenja i raspolaganja nekretninama,
Op6insko vije6e donosi odluku o stavljanju u promet konkretnih nekretnina.

Raspolaganje nekretninama vr5i se na temelju provedenih javnih natjedaja, osim u sludajevima
kada je to posebnim zakonima drukdije uredeno. Javni natjelatji zaprodaju nekretnina objavljuju se
kako u javnim glasilima, tako i na web stranicama i oglasnoj plodi Op6ine. Najde5de se na prodaju
izlailuzemlji5ta koja iskljudivo mogu koristiti za poljoprivrednu proizvodnju, a po svom su karakteru
niZe kvalitete, odnosno boniteta, ju u ve6ini sludajeva Opdina dolazi do takvih u vlasni5tvo.
Nastavno, prodaji seizlal;tt i nekretnine, okudnice sa kuiama za ruSenje, a koje su u ve6ini sludajeva
stedeni kao o5asna imovina.
Opdina Gradec raspisuje natjedaje za zakup poljoprivrednog zemlji5ta samo u vlasni5tvu Op6ine
Gradec. Svi javni natjedaji, osim op6ih uvjeta sadrZe i pisane podatke o statusu nekretnina. Svaka
pojedina nekretnina koja se izlaZe na prodaju u opisnom dijelu sadrZi detaljne podatke, dok se u
grafidkom dijelu moie vidjeti gdje se ista nalazi u prostoru kao i katastarski pikaz. Prihodi od
zemlji5ta se u poslovnim knjigama iskazuju zaone nekretnine koje su prodane putem javnih natjedaja
i na temelju sklopljenih ugovora dane u zakp.

ULAGANJA

Opdina Gradec ulaZe u nekretnine u svom vlasni5tvu, odnosno suvlasni5tvu. Sva ulaganja su
iskazana u knjigovodstvenim evidencijama. Prilikom ulaganja u zajednidke dijelove nekretnina,
Opdina Gradec u istima sudjeluje sukladno svojem suvlasnidkom omjeru. Zemljau vlasniStvu Op6ine
generira tro5ak u sludajevima ulaganja u iste. Sva ulaganja prati i knjigovodstvena evidencija na nadin
da se pove6ava vrijednost imovine.



HIPOTEKE I STVARNE SLUZNOSTI

Poslovni prostori u vlasni5tvu op6ine Gradec nisu optere6eni hipotekama.
Gradevinska zemlji5ta i nerazvrstane ceste djelomidno su optere6ena stvarnim sluZnostima na

trasama prema projektiranoj dokumentaciji infrastrukturnih vodova vodoopskrbn e mreLe,te se u cilju
sveukupnog tazvoja Opdine Gradec i gradnje infrastruktumih objekata koji su u neposrednom
interesu Opdina mogu optere6ivati sluZnostima.

OSNOVE RASPOLAGANJA

-Zakon o vlasni5tvu i drugim stvarnim pravima (,,Narodne novine", broj 91196, 68198, l37l9g,
221 00, 7 3 I 00, I I 41 01, 7 g 106, I 4l I 06, 1461 09, 3gl 09, 1, 53 I 09, I 43 I 12 i I 521 14)

- Zakon o zemljiSnim knjigama (,,Narodne novineoo, broj 91196,68198,l37lgg,ll4l0l,l0OlO4,
107 107, 152108, 126n0, 551 t3 i 60/13)

- Zakon o prostomom uredenju (,,Narodne novineo,, broj 153/13)
- Zakon o gradnji (,,Narodne novineoo, broj 153/13)
'zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (,,Narodne novineoo, broj 78/15)
'Zakon o postupanju s nezakonito izgradenimzgradama (,,Narodne novine", broj 86112 i l43ll3)

'Zakonoza5titiioduvanjukultumihdobara(,,Narodnenovine'.,broj69199,151/03, l57lO3,lO0lO4,
87109,89/10, 6vtt,25lt2 i t36lt2, t57lt3 i t52lt4)

'Zakon o drZavnoj izmjeri i katastru nekretnina (,Narodne novineoo, broj 16107,l24llo i 56113)
- zakon o cestama (,,Narodne novine'., broj 84/11,22113,54113,149fi3 i92ll4)
'zakon o izvlastenju i odredivanju naknade (,,Narodne novine", broj 74114)
- Zakon o lokalnoj i podrudnoj (regionalnoj) samoupravi (,,Narodne novineoo, broj 33/01, 60/01 -

vjerodostojnotumadenje,l29l05,l09lo7,36109,l25log,36109,l50/11, l44ll2)
- Odluka o raspolaganju nekretninama u vlasni5tvu Op6ine Gradec (,,Glasnik ZagrebadkeZupanije",

broj 22112)

- Sporazum o preuzimanju nekretnina, pokretnina, financijskih sredstavate prava i obveza biv5e
Opdine Vrbovec.

POSLO\TNI PROSTORI

Op6ina Gradec vlasnik je poslovnih prostora. Poslovni prostori uglavnom su upisani u zemljisne
knjige kao vlasni5tvo Op6ine Gradec. Za poslovne prostore koji jo5 nisu upisani, u tijeku su postupci
koji osiguravaju upis u zemlji5ne knjige i katastar. Problem upisajavlja se iskljudivo kod DruStvenih
domova, budu6i da su gradeni u vrijeme druStvenog vlasniStva, pa je i zemlji5te pod zgradama bilo
upisano ta razne nadine.

Poslovni prostori koji se koriste iskljudivo za gospodarske namjene (trgovina, ugostiteljstvo,
usluZne djelatnosti i sl.) daju se u zakup uz naknadu odnosno zakupninu dija se visina utwduje
posebnom odlukom predstavnidkog tijela. Javni natjedaj jedini je nadin davanja u zakup poslovnog
prostora, a nadin provedbe propisanje Zakonom o zakupu i prodaji poslovnog prostora i op6inskom
Odlukom o uvjetima i postupku natjedaja za davarrje u zakup i kupoprodaju poslovnih prostora.

Sredstva ostvarena zakupom koriste se kao namjenska sredstva zaodriavanje i uredenje poslovnih
prostora i zgrada u kojima se poslovni prostori nalaze.



Dru5tveni domovi kao posebna kategorija objekata u vlasni5tw Op6ine Gradec, odnosno njihova
specifidnost s obzirom na gradnju nisu uglavnom podobni za kori5tenje u gospodarske namjene, ved

samo za lokalne potrebe mje5tana, koje se odnose na funkcioniranje mjesne samouprave.
Bududi da su Domovi u ingerenciji lokalne samouprave, Op6ina je u obvezi odrZavanja tih

objekata. Za sludaj potrebe povremenog kori5tenja Domova od strane tre6ih osoba, Op6ina 6e u
svakom konkretnom sludaju ovisno o vrsti potrebe, odrediti odgovarajudu naknadu koja se koristi u
svrhu o drLav aq a obj ekta.

Opiina moZe ako to zahtijevaju posebni interesi Op6ine ili interesi Sire zajednice odnosno
Zupanije, u svrhu promoviranja Opdine Gradec iliZagrebadke Zupanije, odredeni poslovni prostor
(osim onih koji se koriste za gospodarske namjene) dati na kori5tenje na drugi nadin i pod posebnim
uvj etima propisanim odlukama predstavnidko g tij ela.

OSNOVE KORISTENJA

Osnova za kori5tenje je Zakon o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (,,Narodne novineoo,

broj l25lll i 64115), Odluka o uvjetima i postupku natjedaja za davanje u zakup i kupoprodaju
poslovnih prostora (,,Glasnik Zagrebadke Zupanije", broj 7ll4) i ova Strategija.

UVJETI PRODAJE POSLOVNIH PROSTORA

Sukladno Zakonu i Odluci, poslovni prostori prodaju se na temelju javnog natjedaja. Odluku o
prodaji donosi Op6insko vijede Opdine Gradec.

Buduii da su poslovni prostori na dobrim lokacijama, gdje postoji zainteresiranost za zakup,
prodaja se ne planira u periodu vailenja ove Strategije.

ZAKUPNI ODNOSI

Zazakup poslovnih interesau vlasni5tvu Op6ine Gradec primjenjuje se nadelo javnosti i jedinstvenog
raspolaganja. Odlukom o zakupu i kupoprodaji poslovnih prostora, te Odlukom o najniZem iznosu
zakupnine poslovnih prostora utvrdeni su jednoobrazni i jedinstveni kriteriji koji se odnose na uvjete
i postupak javnog natjedaja zazakup,prava i obveze zakupodavca i zakupnika, zakupninu, djelatnost,
ulaganja i dr.

Do sada nisu odredivane zone zautwdivanju iznosa zakupnine na podrudju Op6ine Gradec, ve6 je
odredena jedinstvena jedinidna cijena zakupnine po m2, za sve djelatnosti koje se obavljaju u
pojedinom prostoru. Op6ina Gradec vodi postupke naplate potraZivanja na osnovi nepla6enih
zakupnina, a po potrebi i sudske postupke radi eventualnih raskida ugovora, ispraZnjenje i predaje u
posjed poslovnih prostora u posjed. Analitidka evidencija, prihodi i rashodi se vode po pojedinoj
jedinici imovine. Pod prihodima se evidentira zakupnina, dok rashodovnu stranu tereti priduva i
eventualno ulaganje u poslovni prostor.

STANOVI

Opiina Gradec trenutadno ima u vlasni5tvu 3 stana i to 2 stambeno poslovna prostora u Cugovcu i I
neuredeni poslovno-stambeni prostor u zgradi Opdine Gradec.



Navedena 3 prostora u vlasni5tvu Op6ine Gradec potrebno je kompletno urediti da bi se moglo
pristupiti postupku iznajmlj ivanj a tih stanova.

Prostor u zgradi Opdine moZe se urediti u stambeni ili poslovni prostor, sve ovisno o potrebi i uvjetima
kojima isti zadovljava.

ZAKLJUCNI DIO

Odluka o dono5enju Strategije objavit 6e se u,,Glasniku Zagrebadke Zupanije".


